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Zasoby nowoczesnej powierzchni
biurowej w Polsce to juz ponad
11,2 miliona mkw. na dziewieciu
rynkach. Najwiekszym rynkiem
jest Warszawa (50%), po ktorej
mozemy wskazac osiem gtownych
rynkéw regionalnych: Krakow,
Wroctaw, Trojmiasto, Poznan,
tédz, Gornoslasko-Zagtebiowska
Metropolia*, Lublin oraz Szczecin.

Tak duza liczba aktywnych rynkéw
biurowych jest ewenementem na
skale europejska. Na te sytuacje
wptywa przede wszystkim
rozwaj sektora ustug wspolnych,
ktoéry w ostatnich dziesieciu
latach byt jednym z gtdwnych
czynnikdw napedzajgcych
rozwoj rynku biurowego.
Wedtug danych ABSL** w 2019
catkowite zatrudnienie w branzy
przekroczyto 307 OO0 osob w
ponad 1400 centrach.

Okoto 10% wszystkich
zatrudnionych w sektorze ustug
wspodlnych to osoby pracujagce w
firmach majgcych swoje siedziby
poza dziewiecioma gtéwnymi
rynkami. Obserwowany rozwoj
tych lokalizacji jest efektem
miedzy innymi dostepnosci

wykwalifikowanych pracownikow,
relatywnie duzej puli studentow

i absolwentow, nizszych kosztow
operacyjnych oraz poprawy
infrastruktury transportowej
pomiedzy analizowanymi
rynkami a gtownymi hubami
komunikacyjnymi.

Wraz z coraz wiekszym
nasyceniem sektora ustug
wspolnych w gtéwnych osrodkach
firmy coraz $Smielej przygladaja
sie alternatywnym lokalizacjom.
Z tego powodu Cushman

& Wakefield zidentyfikowat
dwanascie rynkdw, na ktérych
obecnie obserwujemy aktywnosc¢
zardwno polskich, jak

i miedzynarodowych organizacji.
W tej grupie znalazto sie
dwanascie miast: Biatystok,
Bielsko-Biata, Bydgoszcz,
Czestochowa, Elblag, Kielce,
Olsztyn, Opole, Radom, Rzeszdw,
Torun oraz Zielona Gora.

rt ,Sektor nowoczesnych ustug
w Polsce 2019”
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ZASOBY POWIERZCHNI BIUROWEJ W ANALIZOWANYCH MIASTACH
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B Catkowite zasoby istniejacej powierzchni biurowej na koniec 2019 r.

m Powierzchnia biurowa w budowie (mkw.) ® Wskaznik powierzchni niewynajetej w budynkach istniejacych (%)

Zrédfo: Cushman & Wakefield

ROZWOJ ZASOBU POWIERZCHNI BIUROWEJ W ANALIZOWANYCH MIASTACH
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Wedtug analizy Cushman

& Wakefield catkowite zasoby
powierzchni biurowej

w wymienionych wyzej miastach
na koniec 2019 roku wynosity
tacznie 703 400 mkw. w 200
budynkach biurowych. Zasoby
te sg zdywersyfikowane i naleza
do nich zarébwno nowoczesne
budynki biurowe, jak i projekty
wybudowane na wtasne potrzeby,
kamienice przeksztatcone

na funkcje biurowe oraz budynki
znajdujace sie w specjalnych
strefach ekonomicznych.
Ogodlnopolski rozwodj sektora
biurowego i relatywnie duza
aktywnos$c¢ deweloperdow sg
rowniez widoczne

w analizowanych miastach,

w ktérych obecnie

w budowie znajduje sie blisko
92 600 mkw. powierzchni
biurowej, a kolejne 295 100 mkw.
zostato zidentyfikowane jako
potencjalne projekty mogace
trafi¢ na rynek w krétkim lub
Srednim okresie (od 3 do 5 lat).
Warto nadmienic, ze znaczna
wiekszos¢ projektdw jest obecnie
realizowana przez lokalne

firmy, ale mozna tez wskazac

kilka inwestycji nalezacych do
podmiotow o ugruntowanej
pozycji na polskim rynku
nieruchomosci biurowych
(np. Cavatina, Warimpex).

Relatywnie duza aktywnosc¢
deweloperow na tych rynkach

jest efektem umiarkowanej
dostepnosci powierzchni biurowej
spowodowanej rosngcym
popytem ze strony najemcow.

Na koniec 2019 roku, wskaznik
powierzchni niewynajetej w
analizowanych miastach wahat sie
pomiedzy 3,9% a 14,9%, przy czym
Srednia stopa pustostandw zostata
oszacowana na poziomie 10,0%.

W najblizszych latach bedziemy
mogli dalej obserwowad wzrost
branzy ustug wspolnych, ktéra
w opinii Cushman & Wakefield
przyspieszy wraz z przejsciem
wiekszosci rozwinietych
gospodarek w faze spowolnienia
lub recesji spowodowanej
wybuchem swiatowej pandemii.
Polska jest liderem regionu

w zakresie obstugi sektora
ustug wspolnych i powinna
utrzymac swoja pozycje jako

pozadana lokalizacja dla firm
szukajacych oszczednosci poprzez
przeniesienie czesci swoich
procesow do tanszych lokalizacji.
Najwieksze miasta utrzymaja
swoja dominujgca pozycje

w tym sektorze, a lokalizacje
alternatywne beda rozwijac sie

w zaleznosci od stopnia spetnienia
oczekiwan inwestoréw co do
powierzchni biurowej, dostepu

do wykwalifikowanych
pracownikow i oferty wsparcia
dziatan proinwestycyjnych przez
wtadze poszczegodlnych miast.
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ALTERNATYWNE /LOKALIZACJE

DLA NAJEMCOW Z SEKTORA BSS

BYDGOSZCZ

Catkowite zasoby
powierzchni biurowej

Dostepna
powierzchnia

Wskaznik powierzchni
niewynajetej

Stawki
czynszow

TORUN

CUSHMAN &
WAKEFIELD

100 000 mkw.

6 600 mkw.

6,6%

55255
PLN/mkw./miesigc

Catkowite zasoby
powierzchni biurowej

Dostepna
powierzchnia

Wskaznik powierzchni
niewynajetej

Stawki
czynszow

ZIELONA GORA

Catkowite zasoby
powierzchni biurowej

Dostepna
powierzchnia

Wskaznik powierzchni
niewynajetej

Stawki
czynszow

58 500 mkw.

2 300 mkw.

3,9%

35-45
PLN/mkw./miesigc

ELBLAG

Catkowite zasoby

[ )
Gdansk

25 900 mkw.
powierzchni biurowej
DEEEIIE 3200 mkw
powierzchnia
WSKBZI’HK powierzchni 12,3%
niewynajetej
Stawki 35-40
czynszow PLN/mkw./miesigc
([ ]

Szczecin Bydgoszcz 9 9

24 700 mkw.

3200 mkw.

13,0%

35-40
PLN/mkw./miesigc

Torun

Poznan

? °
— ¥ Zielona Gora

OPOLE

Catkowite zasoby
powierzchni biurowej

Dostepna
powierzchnia

Wskaznik powierzchni
niewynajetej

Stawki
czynszow

Zrédfo: Cushman & Wa

aKke

47 400 mkw.

5 000 mkw.

10,7%

35-45
PLN/mkw./miesigc

— OLSZTYN
Catkowite zasoby 53 900 mkw
powierzchni biurowej
st 8100 mkw.
powierzchnia
Wskazmk powierzchni 14.9%
niewynajetej
Stawki 40-50
czynszow PLN/mkw./miesigc

Elblag 9

Olsztyn 9
Biatystok
Warszawa
[ ]
. 9
kodz Radom

[ J
() 9 Lublin
Wroctaw
Kielce
Opole Czestochowa
Katowice @ 9
., Rzeszéw
Krakow
Bielsko-Biata

BIELSKO-BIALA CZESTOCHOWA
Catkowite zasoby 30 200 mkw. Catkowite zasoby 33 600 mkw
powierzchni biurowej powierzchni biurowej
Do 3600 mkw. Dostepna 1600 mkw.
powierzchnia powierzchnia
Wskaznlk pqwuarzchm 1.8% Wskazmk powierzchni 4.8%
niewynajetej niewynajetej
Stawki 35-55 Stawki 35-45
czynszow PLN/mkw./miesigc czynszéw PLN/mkw./miesigc

ALTERNATYWNE LOKALIZACJE DLA NAJEMCOW Z SEKTORA BSS

BIALYSTOK

Catkowite zasoby | g5 504
powierzchni biurowej

Dostepna 5500 mkw
powierzchnia

Wskaznik powierzchni 81%

niewynajetej

Stawki 30-45

czynszow PLN/mkw./miesiac

RADOM

Ca&k.ovv\to z@soby ) 49 300 mkw.
powierzchni biurowej

Dostepna 4800 mkw
powierzchnia

Wskazmk pc_)wusrzchm 9,8%

niewynajetej

Stawki 35-40

czynszow PLN/mkw./miesiac
KIELCE

Catkowite zasoby

: . ; 85 000 mkw.
powierzchni biurowej
Dostepna 10 700 mkw.
powierzchnia
Wskaznik powierzchni 12,6%
niewynajetej
Stawki 37-42
czynszow PLN/mkw./miesigc
RZESZOW

Catkowite zasoby

127 700 mkw.
powierzchni biurowej
Dostepna 15 700 mkw.
powierzchnia
Wskazmk pgwmrzchm 12,3%
niewynajetej
Stawki 35-55
czynszow PLN/mkw./miesigc
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RYNEK BIUROWY /W

Czym miasto przycigga biznes?

Doskonale przygotowane
tereny inwestycyjne, potozone
w atrakcyjnych lokalizacjach,
dostosowane do potrzeb
zaréwno duzych, srednich,

jak i matych przedsiebiorcow,
wysoce wykwalifikowana kadra
naukowa czy dogodny klimat
do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej to gtowne atuty,
ktore przyciggajg do Torunia
ludzi biznesu. Nie bez znaczenia
sg rowniez optymalne warunki
zycia, dobrze przygotowana
infrastruktura techniczna oraz
relatywnie niskie, w stosunku

do innych miast, koszty
nieruchomosci, ktore stajg

sie magnesem dla nowych
inwestorow. To dzieki temu

w Toruniu powstajg nowoczesne
firmy, a przedsiebiorcy, naukowcy,
ludzie zwigzani z kulturg

czy sportem identyfikujg sie

z tym miastem.

Jak prezentuje sie obecnie
infrastruktura biznesowa?

Mocng strong Torunia jest
obserwowany w ostatnim czasie
dynamiczny rozwdj lokalnego
rynku nowoczesnych powierzchni
biurowych, tworzgcych idealng
przestrzen do rozwijania réznego
profilu dziatalnosci biznesowe].
Na inwestoréw czeka rowniez
niemal 100 ha atrakcyjnych
terendw inwestycyjnych,
potozonych w dogodnych
lokalizacjach, umozliwiajgcych
realizacje nowych inwestycji
badz kooperacje z podmiotami
prowadzacymi juz dziatalnosc¢

w Toruniu. Sg one doskonatym
miejscem przeznaczonym pod
budowe powierzchni biurowych,
hal produkcyjnych, magazynow
i centrow logistycznych.

Dzieki tak bogatej ofercie
inwestycyjnej jesteSmy w stanie
sprostac potrzebom nawet
najbardziej wymagajacych
przedsiebiorcow.

TORUNIU

Co moze zacheci¢ potencjalnych
inwestoréw do rozwoju
w miescie?

Korzystny klimat gospodarczy
oraz dobre warunki do zycia

i rozwoju przedsiebiorstw,
lokalizacja miasta, a takze
wsparcie ze strony lokalnego
samorzadu - zaangazowanie

W realizacje projektéw
inwestycyjnych, pomoc

W przeprowadzeniu przez
procedury administracyjne

oraz kompleksowa opieka
proinwestycyjna - sprawiaja,

iz Torun jest idealnym miejscem
do lokowania biznesu. Pomoc
dla podmiotéw prowadzacych
W miescie dziatalnosc¢
gospodarcza przejawia sie rowniez
w obowiagzujacych zwolnieniach
z podatku od nieruchomosci

dla przedsiebiorcéw tworzgcych
nowe miejsca pracy, czy
realizujgcych nowe inwestycje.
Przychylne podejscie wtadz
miasta w tym zakresie powoduje,

ODPOWIEDZI UDZIELIE:

tukasz Szarszewski

Dyrektor Centrum Wsparcia Biznesu

Urzad Marszatkowski Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego

m. CUSHMAN &
(N WAKEFIELD

iz przedsiebiorcy osiggajg realne
korzysci inwestujgc w Grodzie
Kopernika. Te wszystkie walory
sprawiajg, iz Torun postrzegany
jest jako miasto innowaciji,
stwarzajgce idealne warunki do
rozwoju kreatywnych firm. Tutaj
niecodzienne pomysty zmieniajg
sie w dobrze prosperujgcy biznes.

AGENCI ODPOWIEDZIALNI ZA RYNEK:

Adam Schroeder

Associate, Dyrektor Regionalny, Polska
Poétnocna, Reprezentacja Najemcy

i Wynajmujacego, Dziat Powierzchni
Biurowych, Cushman & Wakefield

+48 722 202 218
adam.schroeder@cushwake.com

Katarzyna Ciszewska

Mtodszy Negocjator, Reprezentacja
Najemcy i Wynajmujgcego,

Dziat Powierzchni Biurowych,
Cushman & Wakefield

+48 722 202 196
katarzyna.ciszewska@cushwake.com
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NAJWAZNIEJSZE DANE RYNKOWE*

/58 500 mxw.

Catkowite zasoby
powierzchni biurowe;j

34 500 vxkw.

Powierzchnia biurowa
w budowie

©
D

/2 300 mkw.

Dostepna
powierzchnia biurowa

3 5 = 4 I\I/:II(A“IS//MIESIAC

Stawki czynszow

/9 000 mxw.

Powierzchnia biurowa
planowana

v

Wskaznik pustostanow

3,9 %

@
A\

Wysokosc¢ kosztow
eksploatacyjnych

0O O
@ﬁ@ DEMOGRAFIA

/202100 120 700

Ludnosc* Ludnosc¢ w wieku
produkcyjnym*

PODSTAWOWE WSKAZNIKI EKONOMICZNE

% EDUKACJA

/26100

Liczba studentow™

6 100

Liczba absolwentow*

4.

Liczba uczelni wyzszych*

-h/jgﬂ GOSPODARKA
/26500 68 300

Liczba dziatajacych Zatrudnienie ogotem*
przedsiebiorstw**

po 3 500

Zatrudnienie w sektorze
BPO/SSC***
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BUDYNKI BIUROWE W TORUNIU

@ Budynek Adres
1 Biurowiec TZMO Zotkowskiego 20/26
@ 2 Kosciuszko Business Point Kosciuszki 73
3 Orbita Business Park Grudzigdzka 46/48
4 GC Skwer Chetminiska, Grudzigdzka 1/3
5 Nowy Arsenat Business Center Dominikan
@ 6 Lubicka Office Szosa Lubicka 54
7 Amicus Business Park Grudzigdzka 110/114
0 8 Grudzigdzka 132 Grudzigdzka 132
o 9 Instytut Kosmetyczny Dr Irena Eris Chetminska 166
1C Torunski Park Technologiczny Wtoctawska 167

8
o 1 Centrum Biurowe Novus (Bolero) nska 4A
0 Biurowiec Gamet Joézefa Chrzanowskiego 33
@ Biurowiec FST Dabrowskiego 2
' ° 14 Dworcowa 7 Dworcowa 7
15 Santander Bank Grudzigdzka 74
e 16 Kosciuszki 66 Kosciuszki 66
@ 17 Grudzigdzka 93 Grudzigdzka 93
o e 18 Willa Senator Moniuszki 10
@ 19 Biurowiec Neuca Forteczna
e 20 Biurowiec TARR Witoctawska 167
@ 21 Bukowa Office Curie-Sktodowskiej 86
22 Szosa Chetminska Szosa Chetminska

@06

Biurowiec Intelligent Business Centre Lab Sportowa

. w budowie @
. planowane
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Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) jest wiodaca na swiecie firma doradcza $wiadczaca ustugi na rzecz najemcow i wtascicieli nieruchomosci komercyjnych.
Cushman & Wakefield nalezy do grupy najwiekszych firm doradczych na rynku nieruchomosci, zatrudnia ok. 53 tysigce pracownikéow w 400 biurach

i 60 krajach na catym swiecie. W 2019 roku jej przychody wyniosty 8,8 mld USD. Do najwazniejszych ustug swiadczonych przez firme naleza zarzadzanie

nieruchomosciami, obiektami i projektami, posrednictwo w wynajmie powierzchni, obstuga transakcji na rynkach kapitatowych, wyceny i inne.

Wiecej informaciji mozna uzyskac na stronie: www.cushmanwakefield.com lub na Twitterze: @CushWakeCE



