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Zasoby nowoczesnej powierzchni
biurowej w Polsce to juz ponad
11,2 miliona mkw. na dziewieciu
rynkach. Najwiekszym rynkiem
jest Warszawa (50%), po ktorej
mozemy wskazac osiem gtownych
rynkéw regionalnych: Krakow,
Wroctaw, Trojmiasto, Poznan,
tédz, Gornoslasko-Zagtebiowska
Metropolia*, Lublin oraz Szczecin.

Tak duza liczba aktywnych rynkéw
biurowych jest ewenementem na
skale europejska. Na te sytuacje
wptywa przede wszystkim
rozwaj sektora ustug wspolnych,
ktoéry w ostatnich dziesieciu
latach byt jednym z gtdwnych
czynnikdw napedzajgcych
rozwoj rynku biurowego.
Wedtug danych ABSL** w 2019
catkowite zatrudnienie w branzy
przekroczyto 307 OO0 osob w
ponad 1400 centrach.

Okoto 10% wszystkich
zatrudnionych w sektorze ustug
wspodlnych to osoby pracujagce w
firmach majgcych swoje siedziby
poza dziewiecioma gtéwnymi
rynkami. Obserwowany rozwoj
tych lokalizacji jest efektem
miedzy innymi dostepnosci

wykwalifikowanych pracownikow,
relatywnie duzej puli studentow

i absolwentow, nizszych kosztow
operacyjnych oraz poprawy
infrastruktury transportowej
pomiedzy analizowanymi
rynkami a gtownymi hubami
komunikacyjnymi.

Wraz z coraz wiekszym
nasyceniem sektora ustug
wspolnych w gtéwnych osrodkach
firmy coraz $Smielej przygladaja
sie alternatywnym lokalizacjom.
Z tego powodu Cushman

& Wakefield zidentyfikowat
dwanascie rynkdw, na ktérych
obecnie obserwujemy aktywnosc¢
zardwno polskich, jak

i miedzynarodowych organizacji.
W tej grupie znalazto sie
dwanascie miast: Biatystok,
Bielsko-Biata, Bydgoszcz,
Czestochowa, Elblag, Kielce,
Olsztyn, Opole, Radom, Rzeszdw,
Torun oraz Zielona Gora.

rt ,Sektor nowoczesnych ustug
w Polsce 2019”
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ZASOBY POWIERZCHNI BIUROWEJ W ANALIZOWANYCH MIASTACH
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B Catkowite zasoby istniejacej powierzchni biurowej na koniec 2019 r.

m Powierzchnia biurowa w budowie (mkw.) ® Wskaznik powierzchni niewynajetej w budynkach istniejacych (%)

Zrédfo: Cushman & Wakefield

ROZWOJ ZASOBU POWIERZCHNI BIUROWEJ W ANALIZOWANYCH MIASTACH
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Wedtug analizy Cushman

& Wakefield catkowite zasoby
powierzchni biurowej

w wymienionych wyzej miastach
na koniec 2019 roku wynosity
tacznie 703 400 mkw. w 200
budynkach biurowych. Zasoby
te sg zdywersyfikowane i naleza
do nich zarébwno nowoczesne
budynki biurowe, jak i projekty
wybudowane na wtasne potrzeby,
kamienice przeksztatcone

na funkcje biurowe oraz budynki
znajdujace sie w specjalnych
strefach ekonomicznych.
Ogodlnopolski rozwodj sektora
biurowego i relatywnie duza
aktywnos$c¢ deweloperdow sg
rowniez widoczne

w analizowanych miastach,

w ktérych obecnie

w budowie znajduje sie blisko
92 600 mkw. powierzchni
biurowej, a kolejne 295 100 mkw.
zostato zidentyfikowane jako
potencjalne projekty mogace
trafi¢ na rynek w krétkim lub
Srednim okresie (od 3 do 5 lat).
Warto nadmienic, ze znaczna
wiekszos¢ projektdw jest obecnie
realizowana przez lokalne

firmy, ale mozna tez wskazac

kilka inwestycji nalezacych do
podmiotow o ugruntowanej
pozycji na polskim rynku
nieruchomosci biurowych
(np. Cavatina, Warimpex).

Relatywnie duza aktywnosc¢
deweloperow na tych rynkach

jest efektem umiarkowanej
dostepnosci powierzchni biurowej
spowodowanej rosngcym
popytem ze strony najemcow.

Na koniec 2019 roku, wskaznik
powierzchni niewynajetej w
analizowanych miastach wahat sie
pomiedzy 3,9% a 14,9%, przy czym
Srednia stopa pustostandw zostata
oszacowana na poziomie 10,0%.

W najblizszych latach bedziemy
mogli dalej obserwowad wzrost
branzy ustug wspolnych, ktéra
w opinii Cushman & Wakefield
przyspieszy wraz z przejsciem
wiekszosci rozwinietych
gospodarek w faze spowolnienia
lub recesji spowodowanej
wybuchem swiatowej pandemii.
Polska jest liderem regionu

w zakresie obstugi sektora
ustug wspolnych i powinna
utrzymac swoja pozycje jako

pozadana lokalizacja dla firm
szukajacych oszczednosci poprzez
przeniesienie czesci swoich
procesow do tanszych lokalizacji.
Najwieksze miasta utrzymaja
swoja dominujgca pozycje

w tym sektorze, a lokalizacje
alternatywne beda rozwijac sie

w zaleznosci od stopnia spetnienia
oczekiwan inwestoréw co do
powierzchni biurowej, dostepu

do wykwalifikowanych
pracownikow i oferty wsparcia
dziatan proinwestycyjnych przez
wtadze poszczegodlnych miast.
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ALTERNATYWNE /LOKALIZACJE

DLA NAJEMCOW Z SEKTORA BSS

BYDGOSZCZ

Catkowite zasoby
powierzchni biurowej

Dostepna
powierzchnia

Wskaznik powierzchni
niewynajetej

Stawki
czynszow

TORUN

CUSHMAN &
WAKEFIELD

100 000 mkw.

6 600 mkw.

6,6%

55255
PLN/mkw./miesigc

Catkowite zasoby
powierzchni biurowej

Dostepna
powierzchnia

Wskaznik powierzchni
niewynajetej

Stawki
czynszow

ZIELONA GORA

Catkowite zasoby
powierzchni biurowej

Dostepna
powierzchnia

Wskaznik powierzchni
niewynajetej

Stawki
czynszow

58 500 mkw.

2 300 mkw.

3,9%

35-45
PLN/mkw./miesigc

ELBLAG

Catkowite zasoby

[ )
Gdansk

25 900 mkw.
powierzchni biurowej
DEEEIIE 3200 mkw
powierzchnia
WSKBZI’HK powierzchni 12,3%
niewynajetej
Stawki 35-40
czynszow PLN/mkw./miesigc
([ ]

Szczecin Bydgoszcz 9 9

24 700 mkw.

3200 mkw.

13,0%

35-40
PLN/mkw./miesigc

Torun

Poznan

? °
— ¥ Zielona Gora

OPOLE

Catkowite zasoby
powierzchni biurowej

Dostepna
powierzchnia

Wskaznik powierzchni
niewynajetej

Stawki
czynszow

Zrédfo: Cushman & Wa

aKke

47 400 mkw.

5 000 mkw.

10,7%

35-45
PLN/mkw./miesigc

— OLSZTYN
Catkowite zasoby 53 900 mkw
powierzchni biurowej
st 8100 mkw.
powierzchnia
Wskazmk powierzchni 14.9%
niewynajetej
Stawki 40-50
czynszow PLN/mkw./miesigc

Elblag 9

Olsztyn 9
Biatystok
Warszawa
[ ]
. 9
kodz Radom

[ J
() 9 Lublin
Wroctaw
Kielce
Opole Czestochowa
Katowice @ 9
., Rzeszéw
Krakow
Bielsko-Biata

BIELSKO-BIALA CZESTOCHOWA
Catkowite zasoby 30 200 mkw. Catkowite zasoby 33 600 mkw
powierzchni biurowej powierzchni biurowej
Do 3600 mkw. Dostepna 1600 mkw.
powierzchnia powierzchnia
Wskaznlk pqwuarzchm 1.8% Wskazmk powierzchni 4.8%
niewynajetej niewynajetej
Stawki 35-55 Stawki 35-45
czynszow PLN/mkw./miesigc czynszéw PLN/mkw./miesigc

ALTERNATYWNE LOKALIZACJE DLA NAJEMCOW Z SEKTORA BSS

BIALYSTOK

Catkowite zasoby | g5 504
powierzchni biurowej

Dostepna 5500 mkw
powierzchnia

Wskaznik powierzchni 81%

niewynajetej

Stawki 30-45

czynszow PLN/mkw./miesiac

RADOM

Ca&k.ovv\to z@soby ) 49 300 mkw.
powierzchni biurowej

Dostepna 4800 mkw
powierzchnia

Wskazmk pc_)wusrzchm 9,8%

niewynajetej

Stawki 35-40

czynszow PLN/mkw./miesiac
KIELCE

Catkowite zasoby

: . ; 85 000 mkw.
powierzchni biurowej
Dostepna 10 700 mkw.
powierzchnia
Wskaznik powierzchni 12,6%
niewynajetej
Stawki 37-42
czynszow PLN/mkw./miesigc
RZESZOW

Catkowite zasoby

127 700 mkw.
powierzchni biurowej
Dostepna 15 700 mkw.
powierzchnia
Wskazmk pgwmrzchm 12,3%
niewynajetej
Stawki 35-55
czynszow PLN/mkw./miesigc
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Czym miasto przycigga biznes?

Bydgoszcz to przede wszystkim
miasto z wielkim potencjatem

do rozwoju. Wraz z otaczajaca
aglomeracjg umozliwia dostep do
blisko milionowej populacji, co

W potaczeniu z silnym zapleczem
akademickim zapewnia dobrg
perspektywe dla rozwoju sektora
nowoczesnych ustug dla biznesu.
Widac to doskonale w liczbach

- obecnie w sektorze pracuje
ponad 9700 wykwalifikowanych
specjalistéw, w wiekszosci biegle
postugujgcych sie jezykami
obcymi, dodatkowo wspieranych
przez coraz liczniejsze grono
0s6b z zagranicy, ktére wtasnie
w Bydgoszczy upatrujg miejsce

rozwoju swojej kariery zawodowej.

Jak prezentuje sie obecnie
infrastruktura biznesowa?

Dynamiczny rozwdj sektora
nowoczesnych ustug dla biznesu
nie pozostat bez odzewu
deweloperow powierzchni
biurowych. W ostatnich latach
lokalny rynek wzbogacit sie

o ponad 30 tys. mkw. nowoczesnej
powierzchni biurowej w
najwyzszym standardzie,
doskonale ulokowanej

w centrum miasta, z dostepem
do komunikacji publicznej

i licznych udogodnien w postaci
zaplecza gastronomicznego

czy ustugowego w bezposrednim
sgsiedztwie. Rynek nie zwalnia

i W najblizszym czasie mozemy
spodziewac sie oddania
dodatkowych 15 tys. mkw.,

a kolejne 40 tys. mkw.
przewidziano do realizacji

w najblizszych latach.

RYNEK BIUROWY /W BYDGOSZCZY

Co moze zacheci¢ potencjalnych
inwestorow do rozwoju
w miescie?

Silna specjalizacja w kierunku
ustug IT, z ktérymi zwigzanych jest
ponad 80% kadry zatrudnionej

w sektorze, to zdecydowany

atut Bydgoszczy. Niemniej

miasto stwarza doskonate

warunki dla rozwoju ustug
finansowo-ksiegowych, dla
ktorych dostepnosé kadry
potwierdzajg niezalezne raporty
HR. Lokalizacja jest rowniez
atrakcyjna w ujeciu kosztowym
prowadzenia biznesu, a ustugi
swiadczone przez Bydgoska
Agencje Rozwoju Regionalnego
pozwalajg inwestorom szybko
zidentyfikowac¢ kluczowe przewagi
konkurencyjne naszego miasta.

ODPOWIEDZI UDZIELIEA:

Edyta Wiwatowska

Prezes Zarzadu, Bydgoska Agencja Rozwoju Regionalnego Sp. z o.o.

m. CUSHMAN &
(N WAKEFIELD

AGENCI ODPOWIEDZIALNI ZA RYNEK:

Adam Schroeder

Associate, Dyrektor Regionalny, Polska
Poétnocna, Reprezentacja Najemcy

i Wynajmujacego, Dziat Powierzchni
Biurowych, Cushman & Wakefield

+48 722 202 218
adam.schroeder@cushwake.com

Katarzyna Ciszewska

Mtodszy Negocjator, Reprezentacja
Najemcy i Wynajmujgcego,

Dziat Powierzchni Biurowych,
Cushman & Wakefield

+48 722 202 196
katarzyna.ciszewska@cushwake.com
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NAJWAZNIEJSZE DANE RYNKOWE*

Catkowite zasoby
powierzchni biurowe;j

L
15 100 mxw.

Powierzchnia biurowa
w budowie

©
D

/6 600 Mkw.

Dostepna
powierzchnia biurowa

! E..E

PLN/
MKW./MIESIAC
Stawki czynszow
& Wak 20

/100 000 mxw.

/40 000 mxw.

Powierzchnia biurowa
planowana

P

6,6 %

Wskaznik pustostanow

N

/11-14 22,

Wysokosc¢ kosztow
eksploatacyjnych

RYNEK BIUROWY /W BYDGOSZCZY

m. CUSHMAN &
(N WAKEFIELD

PODSTAWOWE WSKAZNIKI EKONOMICZNE

0O O
@ﬁ@ DEMOGRAFIA

/350 200

Ludnosc*

205 500

Ludnosc¢ w wieku
produkcyjnym*

% EDUKACJA

/27 050

Liczba studentow™

7 050 7

Liczba absolwentow* Liczba uczelni wyzszych*

m[ﬂ GOSPODARKA

/43 400

Liczba dziatajacych
przedsiebiorstw**

9700

Zatrudnienie w sektorze
BPO/SSC***

125 400

Zatrudnienie ogotem*

ALTERNATYWNE LOKALIZACJE DLA NAJEMCOW Z SEKTORA BSS | CUSHMAN & WAKEFIELD | 7



RYNEK BIUROWY W BYDGOSZCZY

BUDYNKI BIUROWE W BYDGOSZCZY

CUSHMAN &
WAKEFIELD

Budynek

Biznes Park Kraszewskiego
Arkada Business Park
Immobile K3

DanHouse

Fordonska 246

H+City

Biznes Center

IDEA Przestrzen Biznesu
Optimum Park

Wiezowiec Eltry

Kamienice Adama Sowy
Bydgoskie Centrum Biznesu
Bydgoskie Centrum Finansowe
BRE Bank

Galeria Arkada

Bydgoska Szkota Wyzsza
Nordic Tower

Dworzec PKP

Alstal

ML Office

Biznes Park Kraszewskiego - Teta
Nordic Haven

Preludium

Scanpark Business Center Il
Arkada Business Park Il
Optimum Park 11

Platanowy Park (EU1)

ALTERNATYWNE LOKALIZACJE DLA NAJEMCOW Z SEKTORA BSS

| CUSHMAN & WAKEFIELD

Adres

Kraszewskiego 1

Fordonska 2

Plac Koscieleckich 3

Przemystowa 8
Jagiellonska 1

Grodzka 19/21

Fordonska 40

Unii Lubelskiej 4c

Kaszubska 17
gmunta Augusta 1

99

Na

Oginskiego

Towarowa 36
Fordonska 2
Fordonska 74

Sutkowskiego/Kamienna
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Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) jest wiodaca na swiecie firma doradcza $wiadczaca ustugi na rzecz najemcow i wtascicieli nieruchomosci komercyjnych.
Cushman & Wakefield nalezy do grupy najwiekszych firm doradczych na rynku nieruchomosci, zatrudnia ok. 53 tysigce pracownikéow w 400 biurach

i 60 krajach na catym swiecie. W 2019 roku jej przychody wyniosty 8,8 mld USD. Do najwazniejszych ustug swiadczonych przez firme naleza zarzadzanie

nieruchomosciami, obiektami i projektami, posrednictwo w wynajmie powierzchni, obstuga transakcji na rynkach kapitatowych, wyceny i inne.

Wiecej informaciji mozna uzyskac na stronie: www.cushmanwakefield.com lub na Twitterze: @CushWakeCE



